Veerlgse den 19. april 2016

Referat fra ordinzer generalforsamling i
Grundejerforeningen Skovhuskrogen
tirsdag den 19. april 2016.

Bilag: Bestyrelsens beretning for 2015-2016.

1. Valg af dirigent og referent
« Bestyrelsen foreslog Karen Skriver (#17) som dirigent og Peter Sglling (#45) som
referent. Begge blev valgt.
» Det blev konstateret, at:
o der er lovligt indkaldt til generalforsamlingen.
o generalforsamlingen er beslutningsdygtig.
o at de indkomne forslag er udsendt rettidigt, hvorfor de kan behandles.

« Der var madt 34 stemmeberettigede grundejere op til generalforsamlingen. Der var
ingen fuldmagter.

2. Bestyrelsens beretning
Formanden (Peter #24) afgav bestyrelsens beretning (se bilag).

Der var ikke spgrgsmal til beretningen.

Bestyrelsens beretning blev enstemigt godkendt.

3. Forelaggelse af det reviderede arsregnskab til godkendelse
Arsregnskabet er udsendt og kan lzeses som bilag. Formanden fremlagde regnskabet i
kasserens fraveer. Formanden fremhaevede falgende:

Arets resultat er et overskud pa 68.984 kr. Midt pa aret var vi bekymret, sa der blev trykket
lidt pa bremsen. Ligeledes ville vi gerne leegge lidt penge il side til langsigtet
vedligeholdelse.

De storste afvigelser er, at vi har haft en hgjere lejeindteegt pa feelleshus og lavere
omkostninger til elforbrug, pagrund af fejl pa anlesgget i 2014. Vi troede egentlig, at det var
vejbelysningen som var omkostningstung, men efter der blev monteret maler pé eltavien
kunne vi konstatere, at det ikke var det.

Forsikringer er steget pa grund af fejl p4 varmepumpen. Vi kigger pa om vi kan skifte til
andet forsikringsselskab. Stgrre forbrug pa andet vedligehold, pa grund af fortov foran
faelleshus (skulle anlaegges pga. container).

Egenkapitalen ender ved udgangen af 2015 pa 134.166 kr.



Herefter var der falgende spargsmal:

1.

#17: Posten aktiviter - er det de frivilige udvalg?

a. Peter #24: Det er bidrag til aktivitetsudvalget. Noget er brugerbetalt, andet
statter vi som f.eks. juletree.

#11: Snerydning. Der var ingen snerydning ved snestorm. Det er overdrevet hvor
meget, der bliver saltet. Har vi behov for at betale sa mange penge, nar de alligevel
ikke kan komme frem, nar der er brug for det?

a. Martin #61: Der var en del kritik over det kraftige snefald. Dette var et
ekstremt tilfaelde og der var beeltekaretajer p4 Skovhuskrogen. Prismaessigt
er STV meget attaktivt. Flere af de andre firmaer vi har faet tilbud fra har
spurgt hvem vi benytter, da de sé vil overveje at benytte dem ogsa. Desuden
tilbyder de heller ikke en engangsbetaling for en hel sseson, som STV gar,

. #17: Maengden af salt er i overkanten. Fliserne har ikke godt af s& meget salt. Kan

vi skrue lidt ned.

a. #27: Meget tilfreds med saltningen. De har veeret der hver gang der har
veeret brug for det. Jeg syntes det har veeret helt fantastisk. Man kan ikke
gere noget ved szerlige ekstreme tilfeelde.

#28: Kan vi fremadrettet fa ordet det saledes at sne ikke havner taet om vores hus?

a. Det er taget til efterretning. Martin snakker med STV om det. Det kan veere
sveert at komme ind bag stien og skube sneen den modsatte vej.

#43: | norge gruser de istedet for. Kunne det veere en ide?

a. Martin: | norge har de vinterperioder med lang frost, hvor salt har en
begraenset effekt. Her har vi blandet plus og minus grader, som ggr salt
mere effektivt.

Herefter gik vi til afstemning og regnskabet blev enstemigt godkendt

4. Godkendelse af budget, herunder fastlaeggelse af medlemsbidrag

Efter aftale med revisoren budgetter vi ikke leengere med hensaettelser. Forslag til
arskontingen er 1800 pr. Kvartal. De penge, der er blevet betalt for meget i ar vil ikke blive
sendret. Vi vil for naeste kvartal (3. Kvt.) lave det om til indbetaling af kr. 1.800.

Langtidsvedligeholdelsesplan

Vi har kigget hvad vi forventer, der kommer af vedligehold p& omréader, faelleshus osv. |
fremtidlen. Her vi skal teenke pa asfaltering, vamepumpe, flisebeleegning etc. Der er blevet
lavet en vurdering af hvor lang tid de forskellige ting kan holde.

Mht. finansiering er der forskellige tilgange: Enten spare op eller veelge at lane pa det pa
pagaeldende tidspunkt. Vi har valgt at selv at finansiere 50% og lane 50%. Dem der har
bor har nu har betalt for vejene og feellesomraderne som en del af husprisen. Lasgger man
ny asfalt vil det veere til gavn for de nye. Der bliver sat 50.000 af om aret for at have den
fornadne likviditet til langsigtet vedligeholdelse.

1.

#61 Martin: Vi far lidt gratis vedligehold i forhold til asfalt, da de som naevnt kommer
i foraret 2017 og retter sméfejl fra den oprindelige paleegning. Derudover er der



2.

flisebelaegningen. Det burde kunne holde i minimum 20 ar hvis vi sgrger for at rette
dem op jeevnligt.

#Helge: De grenne smgilfer har veeret ude at rette fliser op. Er det pa Danhaus
regning eller foreningen
a. #24 Peter: Det er foreningen — vi har valgt ikke at forfzlge Danhaus yderlige.
Skaderne kan ogsa veere sket efter naturligt slid fra vores egen brug.

Budget og kontingent blev godkendt enstemmigt.

5. Indkomne forslag

o Forslag 1 (Bygning af skur pa siden af faelleshuset):

Martin fremlagde forslaget, hvilket medfarte falgende kommentarer/spgrgsmal:

1.

#27: Er bade lidt for og meget imod. Hvis det er et skur, der bare skal veere
opbevaring for grill og borde er stole er frostsikret maske ikke ngdvendigt. Syntes
det er utroligt mange penge.
a. Martin: Vi symtes det er ngdvendigt at lave en ordentlig kvalitet. Vi mangler
plads.
#41: Jeg er meget interesseret i et skur. Men er meget interesseret i at here hvad
der skal vaere. Er frostsikret ngdvendig.
a. Martin: Det er for at sikre at ting ikke tager skade. Mange ting, der vil tage
skade
#97- Hvad er det for nogle ting som skal veere i skuret? Hvis man har selskab kan
man ikke bare flytte baren ind i fitnessrummet?
a. Martin: Borde, stole, bar og f.eks. maling. Der skal jo gerne kunne treenes i
fitnessrummet uden at det bliver brugt til opbevaring.
#26: Opvarmning af skur. Er det virkligt nedvendigt? Vores egne skure har ikke
opvarmning.
a. Martin: Vi har en varmekilde fra varmepumpe 0g vandkedel
b. #26: Har forhert sig hos nogle handveerkere. Med almindelig isolering burde
det ikke vaere ngdvendigt
c. Martin: Det er hvad vi har faet at vide. Det ligger omkring 8-9000
#43: Pa tegninger er der lagt ekstra fliser foran skuret.
a. Martin: Det er en del af budgetteret. Formentligt omkring 4000.
#11: Hvad er prisforskellen imellem isoleret og ikke isoleret skur.
a. #Martin: Skud pa ikke isoleret skur er omkring 50.000
#26: Har der vaeret forhdndshgreing hos naboer
a. Martin: Vi har veeret ude at hgre stemning blandt de naermeste naboer. Vi
har valgt fgrst at here om der overhovedet er stemning for et skur, inden vi
laver decideret nabohgring og kontakter kommune etc.
#11: Pataenker |, at man vil kunne lave en eller anden haveredskabsbgrs
a. #Peter: Det syntes jeg vi bar gare. Vi talte om det i begyndelsen. Mener godt
vi kan gere noget feelles
#27: Jeg vil gerne bakke Lisbeth op. Vi kuinne godt veere blevet hart.



a. Peter: Vi har besluttet det udfra hvem der kunne se huset og har hele tiden
regnet med at der skulle foretages nabohgring,
10.#41+ #11: Jeg syntes det er en god ide. Er det muligt at f& lavet et tilbud pa ikke
isoleret skur?
a. Dirigenten: Vi kan kun stemme om de indkomne forslag
b. #57: Vi bgr indstille om at der kommer et forslag om ikke isoleret skur. Det
virker voldsomt med et frostsikkert skur.
c. Peter #24: Processen mé vaere at vi stemmer om det her forslag og sa kan
stemme om et nyt skur til en ekstraordinaer generalforsamling.
11.#26: Kan vi bemyndige bestyrelsen med et budget.
a. Karen: Vi stemmer om en pris pa op til 7000 kr pr m2.
b. Martin: Vi bar sende et nyt forslag ud:
c. #37 hvis forslag 1 bliver stemt igennem kan det ikke ramme de 135.000
d. Martin: Vi har en forventning om at vi kommer til at veere i den lave ende.

Herefter gik vi til afstemning.
Forslag 1.1 (m2 pris pa op til 9000)
Imod: 21

Forslaget blev nedstemt

Forslag 1.2 (Op til 7000)

imod: 14

For:16

Blank: 4

Forslaget 1.2 blev vedtaget.

Afstemning om finansiering forslag:

#51: Det er svaert at tage stilling til, da der er et gnske om at have et indblik i hvad fordele
og ulemper er at bruge fra egenkapitalen

Peter: Vi har vurderet at er luft i egenkapitaten, safremt forslaget skulle blive vedtaget.

Model 1 (50% fra egenkapitalen, 50% fra ekstra indbetaling):
For: 23

Model 2 (100% ekstra indbetaling)
For: 9

Blank: 2

Model 1 blev vedtaget




Samlet blev forslaget altsa vedtaget med et budget pa op til 7000 pr. m? og en finansiering
med 50% fra egenkapital + 50% via ekstra indbetaling over de naeste 4 kvartaler pa op til
240 kr. pr. kvartal pr.grundejer

1.

2.

#43: Hvad bliver naboerne egentlig hart om?
a. Peter: Vi vil sparge om hvordan de forholder sig til og om de har
indvendinger
#37: Vi vil gerne bede om at here inden forslaget er helt feerdigt og blive taget med
pa rad..
a. Peter: God pointe — tak.

o Forslag 2 ("Bzeredygtighedspolitik” i ejerforeningen Skovhuskrogen):

Nadia #9 fremlagde forslaget, hvilket medfarte falgende kommentarer/spargsmal:

1.

2.

Karen: Sa det er altsa en hensigtserkleering om at vi taenker gront

o #9:Ja
#27: Mange starter bilen, nar det er frost og lader den st& teendt lzenge for varme
den op. Kan vi henstille til at lade veere med det? Hvorfor skal jeg ga ind gren
energi, nar vi gar sadan noget. Sa jeg gar ikke ind for forslaget

o Nadja: 2 forskellige situation. Det er ikke det vores forslag handler om. Det
handler om vores fzellesarrangementer etc., men er da enig med Helge i at
det er en darlig idé at gore

o #43: Det er vel naermere en grund for at stemme for.

o #27: Det haenger lidt sammen. Jeg bajer mig og stemmer for.

#11: Jeg syntes det er et godt forslag. Hvad teenker man nér det er dyrere ting.
Hvor vidtraekkende er forslaget. Tak fordi i bringer det op.

o Christina #41: Det kommer an péa hvad der er inden for budgettet. N&r man
sidder i bestyrelsen kan man teenke lidt over de grenne alternativer.

Peter #24: Vi har diskuteret det i bestyrelsen. Personligt syntes jeg det er rigtigt rart
at der er nogle, der tager de her tiltag. Forslaget hander om at vi giver gruppen
bemyndigelse til at ga videre med det. Jeg vil godt veere med til at statte at der er
nogle, der laver de overordnede rammer.
#26 Lisbeth: Hvad er status pa sprejtning kontra ikke sprgjtning:

o Martin: Vi sprajter ikke. Vertikalskaering giver en sundere plaene
#49: Hvad er det preecist vi stemmer om?

o Christina: Vi vil bare gerne have nogle principper, som bliver preesenteret pa
hjemmesiden. Det er et statement for grundejerforeningen. Der kommer ikke
til at vaere et stort skriv om det her.Vi er ngdt til at finde ud hvor meget det
pavirker f.eks. bestyrelsens arbejde. Det er ogsa et spgrgsmal om mindset.

#27: Er jeg palagt at skulle bruge svanemaerket maling til evt. maling af mit hegn

o #41: Forslaget har ikke indflydelse pa den enkelt grundejers ting — her

bestemmer man selvfglgelig selv. Syntes igvrigt ikke det skal vaere sort
#43: Jeg syntes det er et godt forslag. Det handler om at man ger sig en
overvejelse om de enkelte ting.



9. #26: Det skal vaere mere end at det blot star som en hjemmeside. Det skal veere
noget vi udlever
o Formand: Det vil vaere noget bestyrelsen skal overveje ved budget etc.
10.#23: Der er forskel pa om der er et forslag til politik eller hensigterkleering. Er mere
til principper og hensigtserkleeringer.

Imod: 0
Blank: 1
For: 33

Forslaget blev vedtaget.

o Forslag 3 (Forslag om etablering af en nedgang fra stettemur)
Thomas #5 fremlagde forslaget, hvilket medferte folgende kommentarer/spgrgsmal:

1. #27:Jeg vil ikke stotte det. Der er ikke gelzender pa den anden trappe. Det skal
veere egenbetaling.

a. Thomas: Har ikke noget problem med selv at betale, men det kan vaere
farligt at starte pa, da vi s& hver gang der laves nogle eendringer pa
omradet skal diskutere egenbetaling kontra grundejerforeningsbetait.

2. #17: Etablering med bedre tilkgrsels forhold er en god idé, men placering ikke
optimal. Kan nedgangen placeres for enden.
3. #21: Den gar ikke hele vejen ud — s& man kan ikke komme ind hvis der er
parkerede biler.
4. #24: Ryger der en parkeringsplads:
a. Nej.
5. #37: Kan man ikke &bne op i den anden enden

a. Thomas: Der har vaeret nedsat et udvalg som har kigget pa lgsninger,

men det har ikke vaeret muligt at na til enighed.
6. #11: Problemet er, at det er private fortove.

a. Peter #24: Det er ikke private fortove — de tilhgrer grundejerforeningen.
Dog er der foran nr. 1 er dele af fortovet som er pa privat grund, fordi
Danhaus under byggefasen er kommet til at leegge det inden for #1's
skel.

7. #9: Enig — der mangler en nedgang. Hvis det ikke kan lade sig gere for enden af
stine er det her en mulighed

a. #61: Tror ikke trappen flytter s& meget trafik. Syntes det giver mest
mening at lave den for enden af stien. Det er bekvemt for dem der gar teet
pa — og det kan jeg sagtens fgige.

b. #5 Thomas: Det er vigtigt at pointere at forslaget ikke er pga. af
sikkerhed, da udvalget ikke kunne na til enighed om en sadan Igsning.
Det er alene et bekvemeligheds spgrgsmal.

c. #9 kan godt forsta, at der er andre der ikke har lyst til at betale.

8. 43: Hvordan med finansiering
a. Belgbet ligger inde for det belgb vi kan klare med uforudsete udgifter.



Afstemning:
Blank: 15
Imod:3

For: 16

Forslaget blev vedtaget

6. Valg af bestyrelsesmedlemmer.

 For en to arig periode valg af to bestyrelsesmedlemmer. Pa valg er
o i) Wickie Sendergaard (#18) (snsker ikke genvalg)
o i) Signe Martedal (#39) (ensker ikke genvalg)
o iii) Peter Selling (#45) (modtager genvalg)
« For en to-arig periode en suppleant. Pa valg er Mette Brolgs (#49) (modtager
genvalg)

Bestyrelsen foreslog Nadja Pedersen (#9) og Mette Brolas (#49).
Peter Salling (#45), Nadia Pedersen (#9) og Mette Brolgs (#49) blev valgt il bestyrelsen.

Lisbeth Sehested (#26) blev valgt som suppleant.

7. Valg af revisor og revisorsuppleant
+ Bestyrelsen foreslog genvalg af Niels Vendelbo (#55) som revisor.
o Niels #55 blev genvalgt
o Karen #17 blev valgt som revisorsuppleant

8. Eventuelt
Affaldssortering

1. Peter #24: Der har i pressen veeret lidt debat omkring den kommende
genbrugsordning. Der har vaeret nogle forsag i kommunen og det er endt med at vi
pr. hus far 3 udendersspande til affaldssortering. Det er i haring i kommunen i
gjeblik. | taet/lav bebyggelse kan man lave kubelgsning, men dette kunne der for et
par ar siden ikke opnas enighed om (primeert vedrerende placering). Det er en
fravalgsordning — alle far 3 spande, men kan afmelde sig. Man kan veelge at dele
med naboen. Der er en med glas og metal, en med papir og plastic og en med
organisk affald og restaffald. Planen er at det bliver udrullet i starten af neeste ar

2. #31: Jeg har skrevet til forbraendingen. De siger at vi ikke er med i ordningen

a. Peter: De har formentlig ikke faet besked fra kommunen. Det kigger vi
naermere pa



b. #16: Jeg har hart det samme. Jeg har leest folderen grundigt — der er mange
regler. Haber at der kan laves nogle dispensationer, sé vi evt. kan have dem
staende i skel..

#23: Det er vel mest glas, der var udfordringen sidste gang i forhold til at placere
feelles containere. Kan man overveje at lave en faelleslgsning for papir og plastic.
#27: Ovre pa skovgards allé har de allesammen de der spande. Tror ikke vi
kommer uden om det.

Larm fra feelleshus

Wickie #18: Stgj fra faelleshus. Trods utallige opfordringer har det ikke vaeret muligt at
afhjeelpe stajproblemet, s& nu vil vi gere yderligere tiltag for at hjeelpe folk og deres geester
med at overholde reglerne. Det er blevet monteret nye hgjtalere og derudover vil indkebe

et NoiseGuard system med fglere pa dgrene og lydmaling.

1.

#43: Hvad koster det?

a. Haijtalere: 3000

b. Stwgjdeempning koster ca. 15.000
#41 Christina: Det er virkelig ikke sjovt at sta hernede hver weekend foran sine
naboer og bede dem skrue ned. Det betyder meget for mig og min famile.
#17 Karen: Var egentlig ikke klar over problemets omfang. Maske skulle
kommunikation have vaeret tydeligere.
#27: Det er svaert nar man har et feelleshus ikke at holde sin fest hernede. Vi er ikke
generet af det. Skal vi have et feelleshus méa det ogsé vaere til at holde fest. Der vil
altid vaere larm.
#28: Forslag med NoiseGuard system lyder godt. Det er rigtigt sergeligt hvis nogle
overvejer at flytte herfra. Det skal veere tilladt at holde fester, men der skal tages
hensyn. System kan veere med til at hjeelpe med det.
Wickie: Det er for at overholde reglerne. Hvis man vil andre dem skal man stille op
i et udvalg.
#61: Ville enske at man kan holde fest, men vi har hert det gentagne gange i lang
tid. Hvis vi ikke finder en igsning bliver der bare ikke holdt fest.Vi kigger pa
l@sninger
#37: Der er mange méader man kan holde fest pa. Vil opfordre til at teenke over det
nar man holder fest.
#24: Man skal veere opmaerksom pé derene og ventilationsanleeg. Hold dem lukket
og saet ventilationsanlaeg pa max. Alternativet er at vi ma seette las pa yderdgrene
samt branddgrsikring pa og sa er det den der holder festen ansvar at holde dem
lukket.

10.#27: Vil gerne statte bestyrelsen. Man kan overveje at melde klart ud at man ikke

ma holde fest efter kl. 22. Kan godt forsta de generede naboer.

11.Karen: Fra vedtsegter: "Det er bestyrelsen, der bestemmer vedrgrende

feelleshuset”.

12.#3: Kan man ligge max pa anleegget. Det havde vi stor succes med til vores fest.
13.#27: Hegn vil ikke hjaelp.
14.#39: Vi er nok dem som er allermest pavirket og er vanvittigt treet af at veere

nedsaget til ofte at skulle ga ned i feelleshuset ki. 4 om natten og bede om at fa
daempet musikken. Det pavirker vores familie.



Afslutning
o Dirigenten lukkede generalforsamlingen og takkede for god ro og orden.
o Formanden takkede dirigenten for indsatsen
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Bestyrelsen har efter generalforsamlingen konstitueret sig saledes:
Peter Kriiger (Formand)

Mette Brolgs (Kasserer)

Martin Laue Brodersen (Feellesomrader)

Nadja Liv Hyldegaard Pedersen (Feelleshus)

Peter Sglling (Kommunikation og IT)



