Referat af ordinzer generalforsamling i Grundejerforeningen
Skovhuskrogen

Mandag den 25. marts 2019 kl. 1900 i feelleshuset
Dagsorden jf. vedtaegternes §10.1:

1) Valg af dirigent og referent
e #43 Christian blev valgt som dirigent.
e #22 Mads blev valgt som referent.
e #49 og #23 blev valgt som stemmetzellere.

Der var 24 husstande repraesenteret ved generalforsamlingen, heraf en ved fuldmagt.

2) Bestyrelsens beretning
Formanden gennemgik beretning for Grundejerforeningen Skovhuskrogens syvende ar.
Beretningen er her anfgrt som fremfgrt af formanden.

"Endnu et Gr er gdet — og vi er nu i gang med det 7. ar i Skovhuskrogen, der startede med de forste
indflytninger i sommeren 2012.

Den store baby- og bgrneflok er blevet aeldre, og mange er nu skolebgrn. Der er blevet flere grd har
i foreningen, og samtidig er der ogsd sket udskiftninger i Skovhuskrogen. Der er indtil nu blevet
skiftet ca. 1/3-del ud af de oprindelige indflyttere. Det virker som om de nye beboere er blevet fint
integreret i vores forening.

Aret, der er géet, har endnu engang veeret et aktivt dr med mange gode oplevelser i
Skovhuskrogen. Vi i bestyrelsen har arbejdet med en raekke sager, som vil blive belyst i det
efterfolgende. Den generelle drift af foreningen kgrer meget fint, sa vores budget bliver mere og
mere retvisende. Peter kommer ind pa det lidt mere detaljeret, nér han lige om lidt gennemgadr
drsregnskabet for 2018 og vores budgetforslag for 2019.

Fezelles udfordringer
Siden sidste generalforsamling er der sket stort og smdt i foreningen.

Vi afholdte i juni og i august vores feelles arbejdsdage, hvor der var god opbakning i form of fint
fremmgde og mange opgaver blev Igst.

Vores to arbejdsdage er vitale for foreningen ud fra et gkonomisk synspunkt, da det er med til at
holde vores driftsudgifter nede med alle de sma og store haender, der bidrager. Samtidig er det
0gsd en god mdde at mgde nye og gamle naboer pd, og det hyggelige samveer efter den faelles
arbejdsindsats er en god made at runde dagen af pa.

Husk, at vi holder drets farste faellesarbejdsdag Igrdag d. 11. maj.



Vi fik endelig COLAS til at komme forbi og lave det endelige asfalt- og stribe-arbejde, men det holdt
godt nok hdrdt.

Der blev tilfgjet et ekstra fodgaengerfelt mellem bolig nr. 1 og 2 med stor hjaelp fra Wickie og Signe
— tak for det, de damer. Og sd blev det gamle fodgaengerfelt genopfrisket.

Vi kan ikke helt slippe forbindelsen med Danhaus — desvaerre.

Jeg er endelig kommet i dialog med Danhaus efter flere méneders tavshed fra deres side i sagen
om ikke korrekt installerede aflpbsskdle i aflgb i baderum. Sagen startede med, at der ved
fraflytning i hus nr. 5 og nr. 37 blev konstateret fejl pd aflgb ifm. gennemgang af boligerne til
tilstandsrapport.

Der er ca. 17 boliger, der ikke har eller muligvis ikke har faet aflgbsskdle korrekt monteret. | sidste
uge fik jeg endelig besked fra Danhaus, efter utallige henvendelser, at der kommer en
servicemedarbejder ud pd et tidspunkt i april for at inspicere de bergrte boliger, hvorefter der laves
en slagplan for udbedring.

Der har ogs@ det seneste drs tid vaeret en del boliger — ca. 1/3 — med problemer nér det kommer til
deres solfangeranlaeg og manglende tryk pé anlaegget. Det skaber en mistanke om utaethed i
systemet, som mdske kan udvikle sig til en bekostelig affaere. Der er nedsat en arbejdsgruppe, der
er i dialog med Vaerlgse VVS og ST Servicepartner. Det kan desveerre vaere ngdvendigt at inddrage
Danhaus, hvis det viser sig, at det er fejl pG anleeggene, der stammer fra installationen af disse
under byggeriet.

Michael Krogh — mdske du vil sige et par ord lidt senere, ndr ordet bliver givet frit?

Og s6 skete det endeligt! Vi har efter lang tids dialog med Furesg Kommune endelig faet vores
dispensation til opfarelse af skur pd vestsiden af Feelleshuset. Det har vaeret en lang, men
konstruktiv proces, og den endelige dispensation kom i mdl i sidste uge.

Vi har igennem de sidste 4-5 mdneder brugt tid pd at indhente forskellige tilbud pé opfarelsen af
skuret. Det viser sig desveerre, at det ikke er muligt at opfare skuret inden for det godkendte belgb
pd 7.000 kr. per m2. Det billigste tilbud, vi har modtaget, ligger pd ca. 8.500 kr. per m2. Det dyre
element i projektet er fundamentet. Det er bestyrelsens holdning, at det er ngdvendigt at veelge et
stgbt fundament, da det er den mest holdbare Igsning, men det koster desveerre lidt mere end
forventet.

Vi vender tilbage til projektet lidt senere i aften under punkt 5 — indkommende forslag.

Vi sluttede kalenderdret 2018 med at byde en ny og anderledes beboer velkommen. Et af vores
lindetraeer langs boldbanen afgik ved dgden under kraftigt bleesevejr i efterdret, der resulterede i
en knaekket stamme. SG i november blev der plantet et nyt trae, som vi skal vaere med til at “nurse”
i Gr, da det mdske kommer til at kraeve lidt vandinger i tilfeelde af t@rke.



Hegn — langs Skovlinien. Der er et gnske fra flere beboeres side langs Skovlinien, at det nuvaerende
hegn bliver udskiftet med et nyt og en mere holdbar Igsning. Jeg har sammen med Karina fra nr. 15
kigget lidt pa alternativer, hvis vi selv skal opszette et hegn kontra at fd et firma til at opsaette et
hegn. Der er blevet indhentet tilbud fra firmaer og det koster ca. 35-40.000 som vi synes er en dyr
Igsning. Vi er blevet enige om, at vi opszetter hegnet selv, da det kan ggres for ca. 7.500 til
materialeudgifter. Forventningen er at hegnet bliver opsat INDEN sommeren — det kommet til at
tage en eftermiddag eller aften, hvis der er opbakning i form af frivillig arbejdskraft.

Faellesomrdaderne

Vi havde igen STV Maskinservice til at hdndtere vores omrddevedligehold og snerydning. Vi lavede
i fordgret et ‘sanity-check’ pa prisniveauet, og STV Maskinservice viser sig fortsat at vaere meget
konkurrencedygtige.

Igen synes vi fra bestyrelsens side at det har fungeret rigtig godt, og derfor at vi igen valgt, at STV
Maskinservice kommer til at sta for vedligeholdelsen af vores udeomrdder. Og vi ender nok ogsd
med at bruge dem igen til snerydning, hvis de formdr at holde det meget fornuftige prisniveau.

Feelleshuset

Feaelleshuset har ogsa i dr veeret flittigt brugt: Nytdrskur, fastelavn, sommerfester, arbejdsdagene,
spontane grillarrangementer, feellesspisningerne og en masse udlejninger. Vi er glade for, at det
bliver brugt — for vi betaler jo alle til det.

Omkring brugen af faelleshuset, s har der vaeret nogle klager. Det er vores allesammens feelleshus,
og vi mad veere enige om, at det kraever en indsats fra alle for at holde huset i god stand. Kommer
man til at gdelaegge noget — og det kan jo ske — sG meld det til en fra bestyrelsen, sa vi kan fa det
erstattet. Det er s@ aergerligt at opdage det, nér man skal til at bruge huset. | samme andedrag, sd
er der jo kun os selv til at rydde op, vaske viskestykker, feje gulv osv. Der kommer ikke nogen og
g@r det for os! Vi har renggring hver 14. dag — men det er de grove ting, som fx toiletter, som sikrer
at vi har en ordentlig hygiejne, men den dagligdags oprydning er der kun os selv til. SG har man
lejet faelleshuset (eller brugt det i gvrigt) sa efterlad det i den stand, som du selv forventer at finde
det i. Skulle du konstatere, at der mangler noget fordi du bruger det sidste (kgkkenrulle, salt,
opvaskemiddel 0.m.a.), sa kab det til huset og fa refunderet det via kassereren. Der skal jo gerne
veere noget til den naeste bruger af huset.

Det er vores allesammens ansvar, at huset fungerer og at der er de ting, som der skal veere.

Aktivitetsudvalget

Aktivitetsudvalget har ogsa i dr s@grget for flere gode og hyggelige arrangementer for store og smd.
Arrangementerne er heldigvis velbesggte — sa det er umagen veerd at vaere med i udvalget og give
noget til feellesskabet.

Til slut vil jeg gerne takke bestyrelsen for det store arbejde | har lagt i foreningen i det forlgbne ér —
og medlemmerne for det store engagement, der laegges for dagen til arbejdsdag, debatter pd
Facebook, feellesspisninger og meget, meget andet.



Og jeg hdber, at jeg far lov at forseette i bestyrelsen de naeste 2 dr, da jeg er pd genvalg i Gr.”

Kommentarer efter beretning:

#18: Gav udtryk for, at det er "godt gaet” at fa dispensation pa plads til anlaeg af skur.

#43: Spurgte om status pa manglende tryk pa solfangeranlaeg —

#24: Havde dd. talt med VVS’er, der har pafyldt vaeske pa et af husenes anlaeg, der har resulteret i
tryk pa 3 bar, og det vurderes af VVS’er, at safremt der pafyldes nok vaeske, skulle der kunne
opretholdes tilstraekkeligt tryk.

#23: Fik pafyldt vaeske og har oplevet let faldende tryk.

#7 Opdaterede om afholdte mgder omkring emnet — planen er at invitere VVS’er til at gennemfgre
teethedspreve pa to huse, der skulle vaere gennemfgrt dd. Det lader ikke til at vaere tilfeeldet, da
der skulle udbedres et varmeproblem i #18.

#18: Gav udtryk for at VVS’er blot havde abnet for ventil, der var blevet lukket ved en fejl. Det
afventes at vejret bliver varmere for at kunne pafylde passende mangde.

#7: Flere har tidligere faet pafyldt vaeske pa anlaeg, men efter eget udsagn har VVS’er muligvis ikke
gjort det korrekt. VVS’er mente nu at have styr pa hvordan man ggr. Der skal laves ny aftale
omkring trykprgve som aftalt.

#15: Holdet er samlet til opsaetning af hegn — der skal blot saettes en dato.

#61: Uddybede omkring formal med hegn — sikkerhed ift. legende bgrn, og klage om lysgener fra
beboer i skolekrogen. Der forelaegger en aftale mellem Danhaus og kommunen omkring
opsatning af hegn. Der er forventning om et nyt hegn er opsat i Ipbet af foraret.

Beretningen blev enstemmigt godkendt med 24 stemmer

3) Forelaeggelse af det reviderede arsregnskab til godkendelse
Kassereren gennemgik regnskab for 2018. Bemaerkninger til regnskabet kan ses i drsrapporten.

Der var ingen kommentarer til gennemgang af regnskab.
Arsregnskabet blev enstemmigt godkendt med 24 stemmer.

4) Godkendelse af budget, herunder fastleeggelse af medlemsbidrag

Kassereren gennemgik budget for 2019. Bemaerkninger til budgettet kan ses i arsrapporten.

Det blev anbefalet ikke at haeve kontingentet, og fastholde dette pa kr. 6400 pr. ar, betalt i 4 rater
(en pr. kvartal).

Kommentarer til budget:

#49: Naevnte printplader til varmeanlaeg, om der er taget hgjde for udgifter hertil — kassereren
uddybede, at hensaettelser til erstatning er indregnet i budget

#43: Spurgte til hensaettelser til nye ovne — kassereren bemaerkede, at der er hensat til anskaffelse
af to nye pyrolyseovne.

Budgettet blev vedtaget enstemmigt med 24 stemmer



5) Indkomne forslag, herunder: a) Forslag nr. 1, Finansiering af skur til feelleshuset
Forslag nr. 1 vedrgrende finansiering af skur blev gennemgaet, forud for afstemning.

Formanden gennemgik baggrund for den valgte Igsning med helstgbt betonfundament, og proces
omkring indhentning af tilbud.

#26: Spurgte ind til isolering og ngdvendigheden af en eksterne varmekilde i skuret. Formanden
uddybede baggrunden for ngdvendigheden.

Forslaget omkring budget til opfgrsel blev vedtaget med 23 stemmer - en undlod at stemme.

Forslag omkring finansiering via 100% egenkapital blev vedtaget med 23 stemmer for - en undlod
at stemme.

6) Valg af bestyrelsesmedlemmer.
a) For en to-arig periode valg af to bestyrelsesmedlemmer. Pa valg var
i) Martin Laue Brodersen (#61) (formand)
ii) Peter Kriiger (#24) (kasserer).
b) For en et-arig periode to suppleanter. Pa valg var Jonas Gundersen (#8) og Philip (#12) —.

Begge bestyrelsesmedlemmer pa valg blev genvalgt med akklamation.
Suppleanter gnsker at fortseette for en et-arig periode og blev genvalgt.

7) Valg af revisor og revisorsuppleant
Bestyrelsen foreslog genvalg af Karen #17 som revisor, og Karen modtog genvalg. Karen valgt med
akklamation.

8) Eventuelt

- Genbrugsordning: Formanden praesenterede plan for kommunens indfasning af
affaldssorteringsordning.

o #4: Uddybede bagrunden for vigtigheden af, at involvere sig i denne sag, da den vil
pavirke omradets udseende i hgj grad. Der kan inden for en overskuelig arraekke
forventes en central sorteringslgsning, som det nu er tilfaeldet i eks. Sverige. Derfor
ngdvendigheden af at involvere sig og ggre indflydelse galdende.

o #23: Spurgte om Bgrnehaven Skovstjernens eksisterende anlaeg kan udvides.

o #17: Understregede det problematiske i at fjerne gangsti til
Skovlinjen/Skovstjernen, samt gav udtryk for det hensigtsmaessige i sorteringen teaet
ved hus. Der blev spurgt om mulighed for at dele spande med en nabo — det var
uklart hvilke muligheder der er her, da kommunen endnu ikke har redegjort
endeligt omkring dette.

o #16: Spurgte om der er udgifter til tamning efter anlaeg er etableret. De nuvaerende
renovationsafgifter forbliver usendrede, nar evt. anlaeg er etableret.



o #26: Spurgte til mulighed for at fa spande ved huse, foruden felles anlaeg. Det lader
til at veere en enten eller I@sning.

o #61: Naevnte mulighed for at splitte en faelleslgsning op i flere placeringer i
omradet.

o #55: Naevnte besvaeret i at sortere i og ved bopal, dernaest tgmning i faelles anlaeg

o #7:Var enigiovenstaende udsagn.

o #1: Hvis der sorteres fejlagtigt, hvem afholder sa omkostninger til bgder? Det
menes at vaere foreningen, der skal daekke, men vides ikke.

o #17: Foretraekker kildesortering ved egen dgr.

o #23: Fremhaevede andres praksis omkring affaldssortering.

o #43: Har hgrt om, at andre kommuner har indfgrt bgder ved fejlagtig sortering —
det vides ikke, hvad der bliver tilfaeldet ved fzellesanlzeg.

o #4: Kommenterede omkring egen affaldssortering.

o #24: Kommenterede, at Igsning ved bopzel vil give bedre hygiejne og faerre
lugtgener.

o #55: Kommenterede med erfaringer fra tidligere bopzel, og taler for en individuel
Igsning, trods det ser grimt ud.

o #45: Er ambivalent omkring de to Igsninger.

o #15: Tror pa den individuelle taette Igsning, trods de grimme spande.

o #61: Kommenterede pa mulighed for at aflase et faelles anlaeg — laegger op til en
lodning af stemning omkring en faelles Igsning —inden for tre ar skal ordningen
vaere etableret.

o Derblevloddet en stemning (handsoprakning) blandt grundejerne, der
umiddelbart angav et stgrre flertal der haelder mod en individuel Igsning. 7 til faelles
— 14 til individuel lgsning.

o Bestyrelsen vil samle op pa debatten, og komme med en senere udmelding omkring
etablering af evt. arbejdsgruppe.

Ny SMS service: Formanden prasenterede muligheden for etableringen af en SMS-
tjeneste til udsendelse af vigtige beskeder til grundejerne. Der udsendes mere materialer
senere.

Henvendelse fra Codan: Der er tegnet byggeskadeforsikring af Danhaus pa alle
ejendomme. Der skulle vaere foretaget et eftersyn af nogle boliger, der ikke er gennemfgrt.
25% af boliger skal undersgges. Praktisk vil det sige at ca. 10 huse udvaelges til disse
eftersyn — Formanden modtog tilkendegivelser efter generalforsamling.

o #17: Har gennemlaest betingelserne for denne forsikring omkring selvrisiko.

o #15: Vedr. hule fliser omhandles i forsikring — det vides ikke.

o #26: Spurgte til solfangeranlaeg om det er inkluderet i forsikring — det vides ikke.
Hegn mod Skovlinien: Formanden bemaerkede, at der sendes besked ud omkring
opretning af hegn, der vil kraeve flere beboeres hjzelp.

Ang. Varmepumper: Der er arligt eftersyn efter paske — der sendes plan ud efter paske.
VVS’er naevner et problem med udluftningsventil, der bgr skiftes ved naeste eftersyn. Der
var ogsa observeret problemer med ekspansionsbeholder, der burde skiftes. Der blev
spurgt til pnske om en faelles Igsning - #26 gav udtryk for at det er ressourcespild at skifte
beholdere, der ikke er udslidt. Bestyrelsen vender tilbage med et forslag.



Dirigenten lukkede generalforsamlingen og takkede for god ro og orden.
Formanden takkede dirigenten for indsatsen og erklzerede generalforsamlingen for lukket og
takkede ligeledes for god ro og orden.

Vaerlgse, den 12. august 2019
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