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3.1

VEDTAGTER
FOR

GRUNDEJERFORENINGEN SKOVHUSKROGEN

Navn og hjemsted

Grundejerforeningens navn er "Grundejerforeningen Skovhuskrogen", i det falgende benasvnt
"Foreningen"”,

Foreningens hjemsted er Furess Kommune under Retten i Lyngby, der er foreningens varne-
ting.

Omréde

Foreningens geografiske omrade omfatter ejendommene matr. nr. 13 hu, 13 hv, 13 hx, 13 hy,
13 hz, 13 hee, 13 he, 13 ia, 13 ib, 13ic, 13id, 13 ie, 13if, 13ig, 13 ih, 13 i, 13 ik, 13il, 13 im,
13in, 13 i0, 13ip, 131iq, 131ir, 13 s, 13it, 13iu, 13iv, 13ix, 13 iy, 13iz, 13 iz, 13ig, 13 ka 13
kb, 13 kc, 13 kd, 13 ke, 13 kf, 13 kg, 13 kh, 13 ki, 13 kk, 13 kl og 13 km LI. Veerlgse by, Varla-
se, jf. i svrigt vedhaeftede kortbilag udarbejdet af landinspekter H.P. Faustrup dateret august
2012 - bilag 1. Ejendommene er omfattet af lokalplan 107.

Formal

Foreningens formal er at eje samt foresta drift og vedligeholdelse af feellesarealer, faslleshus,
feerdsels- og parkeringsarealer indenfor grundejerforeningens omrade. Foreningen er pligtig at
tage skade pa feelleshus og feellesarealer.

Driften og vedligeholdelsen af feellesarealet omfatter blandt andet pasning af de grenne omra-
der, vedligehaldelse af og vintertjeneste pa veje, feelles p-pladser og stier m.v. herunder even-
tuelle legepladser. Drift og vedligeholdelse omfatter tillige eventuel overordnet belysning af veje
og skilte, selvom master og skilte ikke matte veere placeret pa grundejerforeningens ejendom.

Neermere retningslinjer for brugen af faelleshuset fastszettes af bestyrelsen. Falleshuset méa
dog ikke anvendes til politiske eller religizse formal og i svrigt kun anvendes af mediemmer af
foreningen og disses geester.

Nielsen & Thomsen Advokater - @stbanegade 55 - 2100 Kegbenhavn @ - Danmark
TIf: 3544 70 00 - Fax: 35 44 70 01 - www.ntadvokater.dk - nt@ntadvokater.dk - CVR nr.. 10 41 42 96
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Side 2 af 7

Foreningen skal i @vrigt udfere de opgaver, som i medfar af lovgivningen henlaegges til forenin-
gen.

Foreningen er berettiget til ved opkraavning hos medlemmerne og/eller ved optagelse af lan at
fremskaffe de skonomiske midler, der er ngdvendige for udfsrelsen af og administration af for-
eningens opgaver, samt til at kreeve forngden sikkerhed herfor.

Feelleshus og de naevnte feellesarealer og feellesanlaeg overdrages vederlagsfrit til grundejerfor-
eningen, idet saelger i @vrigt betaler fast og variabel tinglysningsafgift samt honorar il berigti-
gende advokat.

| det omfang andet ikke er anfart ovenfor, har foreningen i svrigt til formal at varetage medlem-
mernes faelles interesser og repraesentere mediemmerne over for myndighederne i spargsmal
af feelles interesse.

Medlemmer

De til enhver tid vaerende ejere af ejendomme i foreningens omréade, jf. pkt. 2, er berettiget og
forpligtet til at veere medlem af foreningen.

Medlemspligten indtraeder ved overtagelsesdagen. Medlemspligten vedvarer indtil medlemmet
overdrager sin ejendom. Skaeringsdag for udtraeden er overtagelsesdagen ifelge adkomstdo-
kumentet.

Et medlem betaler bidrag fra det tidspunkt, hvor det har pligt til at veere medlem af foreningen.
Medlemmer friggres, nar adkomstdokument til ny ejer er tinglyst uden preejudicerende retsan-
maerkninger og eventuel gaeld til foreningen er berigtiget.

Refusionsopggrelse mellem en tidligere ejer og erhververen skal indeholde en opgarelse over
forpligtelserne over for foreningen. Parteme heefter in solidum for skyldige belb til foreningen
pr. overtagelsesdagen. Refusionsopgarelsen mellem den tidligere ejer og erhververen er i @v-
rigt foreningen uvedkommende.

Nar et medlem ved et salg af sin ejendom udtraeder af foreningen, har det udtreedende mediem
ingen krav pa det af vedkommende erlagte kontingent eller nogen andel i foreningens formue.
Erhververen indtrasder i den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser over for foreningen.

Pligter

Ethvert mediem er underkastet foreningens til enhver tid geeldende vedtsagter samt de af for-
eningen lovligt vedtagne regler og beslutninger.

Dog kan der aldrig paleegges det enkelte mediem skonomiske forpligtelser ud over, hvad der
falger af hensynet til ejernes feelles interesser, jf. pkt. 3. Saledes kan et mediem ikke forpligtes
skonomisk ud over det af generalforsamlingen vedtagne bidrag.
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Paferer et medlem foreningen udgifter, som falge af f.eks. ekstraordinaere arbejder pa med-
lemmets egen grund, er medlemmet forpligtet til at refundere foreningen udgifterne.

Bidrag

Til deekning af foreningens udgifter betaler mediemmermne lige store bidrag, dvs. 1/44 til hver i
forhold til det pa generalforsamlingen vedtagne budget.

Fordelingstallene kan kun andres med samtykke fra alle mediemmer af ejerforeningen.

Betaling

Bidraget og opkraevningsterminerne fastleegges af foreningens mediemmer pa en generalfor-
samling efter forelaeggelse af budgetforsiag fra foreningens bestyrelse for det kommende ér.

Bidraget opkraeves manedsvis eller kvartalsvis forud.

Restance med betaling af bidrag til foreningen medfarer, at det pageeldende mediems stemme-
ret suspenderes, indtil restancen og eventuelle omkostninger i forbindelse med opkrasvningen
er behgarigt betalt, ligesom medlemmet ikke kan veelges il tillidshverv i bestyrelsen. Restancer
kan inddrives ved inkasso.

Ved ikke rettidig betaling af skyldige belab, skal det pageeldende medlem betale alle de med
inddrivelsen af belabet forbundne omkostninger og tillige et rentebelgb pa 2% pr. pabegyndt
méned af det skyldige belab.

Heaeftelse

| forhold til tredjemand haefter mediemmerne ikke for foreningens forpligtelser med andet end
deres respektive andele i foreningens formue.

| forholdet til foreningen haefter medlemmerne personligt og pro rata i henhold til ovennasvnte
fordelingsregler, der geelder for deres tilsvar af bidrag til foreningen, jf. pkt. 6.

Generalforsamling

Generalforsamlingen er foreningens hgjeste myndighed.

Den ordineere generalforsamling i foreningen afholdes hvert ar inden 31. maj i Furesg Kommu-
ne.

Generalforsamlingen indkaldes af bestyreisen med mindst 3 ugers varsel ved skriftlig meddelel-
se til mediemmerne. Dagsorden, der fastsaettes af bestyrelsen, skal falge med indkaldelsen til
generalforsamlingen. Det samme gaelder det underskrevne &rsregnskab samt forslag til budget
for det falgende regnskabsér. Indkaldelse kan ske elektronisk, og alle medlemmer, der har en
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emailadresse skal oplyse denne til administrator, hvis en s&dan er valgt, alternativt til bestyrel-
sen.

Ordinaer generalforsamling

Dagsordenen for den ordinaere generalforsamling skal have falgende punkter:

Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens beretning.

Forelazggelse af det reviderede arsregnskab til godkendelse.
Godkendelse af budget, herunder fastlaeggelse af medlemsbidrag.
Indkomne forslag.

Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

Valg af administrator, revisor og revisorsuppleant.

Eventuelt.

© N O W=

Forslag, som medlemmeme @nsker optaget under punkt 5, skal skriftligt indgives til bestyrelsen
senest 14 dage fer generalforsamlingen. Indkomne forslag skal udsendes til medlemmerne se-
nest 10 dage far generalforsamlingen. Punkter, der ikke er optaget pa dagsordenen eller er
medlemmerne bekendt i medfar af neervaerende bestemmelse, kan ikke saettes under afstem-
ning.

Beslutninger

Generalforsamlingen valger en dirigent, der pa generalforsamlingen afger alle tvivisspargsmal
vedrgrende sagernes behandlingsméade og stemmeafgivningen.

Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes ved simpelt flertal, medmindre vedtaegterne be-
stemmer andet.

Afstemning skal ske ved handsopraekning, med mindre skriftlig afstemning begeeres. Stemme-
afgivningen kan ske ved skriftlig fuldmagt. Fuldmagt overleveres dirigenten forinden stemmeaf-
givning kan finde sted. Ingen medende kan dog have mere end en fuldmagt.

Adgang til generalforsamlingen har hgjest 2 personer pr. mediem samt foreningens administra-
tor og revisor.

Ved stemmeafgivning tildeles hvert medlem et antal stemmer svarende til medlemmets andel i
det samiede fordelingstal.

Til vedtagelse af vedtaagtsaendringer og vaesentlige sendringer af feelles bestanddele fordres, at
mindst 3/4 af de stemmeberettigede efter fordelingstal er repraesenteret pa generalforsamlingen
og at mindst 3/4 af de repreesenterede stemmer afgives til fordel for forslaget.

Er der pa en generalforsamling ikke madt det fornadne antal stemmeberettigede, men forsiaget
dog opnar den naevnte majoritet af de afgivne stemmer, indkaldes foreningens medlemmer til
en ekstraordinaer generaiforsamling, som skal afholdes inden én maned efter den ferste gene-
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ralforsamling. Pa denne ekstraordinaere generalforsamling vedtages forslaget uden hensyn til
de medendes antal, nar 3/4 af de reprassenterede stemmer afgives til fordel af forslaget.

Ophaevelse af foreningen kan kun ske ved enstemmighed.

Protokol

De pa generalforsamlingen vedtagne beslutninger og behandiede sager indfares i foreningens
forhandlingsprotokol, der underskrives af dirigenten og de tilstedevaerende bestyrelsesmed-
lemmer og udsendes til medlemmerne.

Ekstraordinaer generalforsamling

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling kraever det, nér bestyrel-
sen skenner det formélstjenligt, eller nar et eller flere medlemmer, som repraesenterer mindst
25% af stemmerne, skriftligt anmoder herom.

Indkaldelse til ekstraordinzer generalforsamling skal ske med samme varsel og pa samme made
som til den ordineere generalforsamling.

Safremt den ekstraordinesre generalforsamling indkaldes efter @nske af medlemmer, skal disse
samtidig med begaeringen meddele, hvilke emner der snskes behandlet, og bestyrelsen er her-
efter forpligtet til senest 14 dage efter at udsende indkaldelse til den ekstraordinasre generalfor-
samling.

Bestyrelsen

Bestyrelsen bestar af 3 eller 5 medlemmer, som vaeiges pa foreningens ordinaere generalfor-
samling.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med formand, kasserer og en sekreteer.

To bestyrelsesmedlemmer valges for en to-arig periode i lige ar. Tre bestyrelsesmedlemmer
veelges for en to-arig periode i ulige ar. Der veelges en suppleant for en to-arig periode i lige og i
ulige ar. Bestyrelsesmedlemmer kan genudpeges.

Bestyrelsen varetager ledelsen af foreningen og har ansvaret for at udfere foreningens opgaver
i henhold tif vedtaegterne og generalforsamlingens beslutninger.

Hvervet som bestyrelsesmedlem er ulennet, medmindre generalforsamlingen bestemmer an-
det.

Bestyrelsen kan til lzsning af saerlige opgaver nedseette udvalg, der kan besta af medlemmer af
foreningen savel inden for som uden for bestyrelsen.

Bestyrelsen kan overdrage foreningens administrative opgaver eller dele heraf til en ekstern
administrator. Ved valg af administrator skal det sikres, at administrator kan opfylde sine admi-
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nistrative opgaver og ansvarsmasssige forpligtelser over for foreningen. Herunder vurderes det,
om der skal veere tegnet ansvarsforsikring for administrators virke.

Bestyrelsen afholder made, sa ofte formanden eller to medlemmer finder det ngdvendigt.

Over det under forhandlingerne passerede fares en protokol, der skal underskrives af bestyrel-
sen pa nastfslgende bestyrelsesmade.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst haivdelen af medlemmerne er til stede.

Bestyrelsens beslutninger trasffes ved stemmeflerhed. Ved afstemning tildeles hvert medlem af
bestyrelsen 1 stemme. Ved stemmelighed er formandens stemme afgerende.

Bestyrelsen kan ved en forretningsorden fastsaette naermere regler for sit virke.
Bestyrelsen kan fastsatte regler for anvendelse af foreningens feelleshus.

Bestyrelsen er berettiget til under ansvar over for generalforsamlingen i fornsdent omfang at
engagere lennet medhjaelp i sager, hvor dette skennes nedvendigt af hensyn til opfyldelse af de
pligter, som pahviler foreningen.

Tegningsregel

Bestyrelsen repraesenterer foreningen udadtil i enhver henseende, savel over for offentlig myn-
dighed som over for private, og réader over foreningens midler i overensstemmelse med vedtaeg-
terne og de pa generalforsamlingen vedtagne beslutninger.

Foreningen tegnes over for tredjemand af to bestyrelsesmedlemmer i forening.

Regnskabsaret

Foreningens regnskabsar er fra 1. januar til 31. december. Farste regnskabsar Izber dog fra
foreningens stiftelse til og med den 31. december aret efter foreningens stiftelse.

P4 hvert ars ordinaere generalforsamling vaesiges en revisor, som skal revidere foreningens ars-
regnskab.

Revisor kan genveslges.

Regnskabet skal vaere revisor i haende inden den 15. marts og skal af denne veere revideret sa
betids, at regnskabet med revisorpategning kan udsendes til medlemmerne samtidig med ind-
kaldelse til ordinaer generalforsamling.

Foreningens midler placeres af bestyrelsen bedst muligt i et anerkendt pengeinstitut.

Pataleberettiget
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174 Den til enhver tid siddende bestyrelse for Grundejerforeningen Skovhuskrogen er pataleberetti-
gede.

18 Tinglysning

18.1 Foreningens vedteegter tinglyses ikke, idet det fremgér af lokalplanen, at der er pligt til med-

lemsskab af grundejerforeningen.

19 Bilag
Bilag 1 Kortbilag udarbejdet af H. P. Faustrup.

000000000

Séledes vedtaget pa ekstraordinaer generalforsamling den 17. september 2012.
Rettelser indfgjet efter ordinaer generalforsamling den 22. Maj 2013.
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