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Bestyrelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.januar—
31. december 2020 for Grundejerforeningen Skovhuskrogen.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven og grundejerforeningens
vedtzegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af grundejerforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af grundejerforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2020.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Veerigse, den 24. april 2021
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Revisors pategning pa arsregnskabet

Til medlemmerne i Grundejerforeningen Skovhuskrogen

Jeg har revideret arsregnskabet for Grundejerforeningen Skovhuskrogen for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2020 (regnskabsaret 2020). Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven og
grundejerforeningens vedtaegter.

Bestyrelsen ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven og grundejerforeningens vedteegter. Bestyrelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser ngdvendig for arsregnskabet.

Revisors ansvar

Mit ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af min revision. Jeg har udfert
revisionen efter et krav om, at jeg overholder etiske krav samt planleegger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, at arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for grundejerforeningens udarbejdelse
af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
grundejerforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om bestyrelsens valg
af regnskabspraksis er passende, om bestyrelsens regnskabsmeessige sken er rimelige samt den
samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er min opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for min
konklusion. Revisionen har ikke givet anledning til forbehold, men der er tilknyttet en enkelt bemaerkning.

Konklusion

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af grundejerforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt at resultatet af grundejerforeningens aktiviteter
for regnskabsaret 2020 er i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt grundejerforeningens
vedteegter.

Revisionen af regnskab og bagvedliggende oplysninger fart til en bemaerkning om manglende bilag pa
en enkeltstdende udgift fra et af foreningens medlemmer. Ifglge geeldende praksis for udgiftsbilag i
foreningen burde denne udgift veere blevet afvist. Revisor er blevet gjort opmaerksom pa, at udgiftsbilaget
fremadrettet bliver underskrevet med en "tro og love” erkleering, fx i tilfaelde hvor bilag er gaet tabt, hvilket
anses for fyldestgerende.

Supplerende oplysninger vedrerende forstaelse af revisionen

Grundejerforeningens har i overensstemmelse med grundejerforeningens vedteegter som
sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabsaret 2020 medtaget det af generalforsamlingens
godkendte resultatbudget for regnskabsaret 2020. Resultatbudgettet har, som det ogsa fremgar af
arsregnskabet, ikke veeret underlagt revision.

Endelig er bestyrelsens forslag til budget for 2021 inkluderet i arsrapporten pa side 12-13. Forslag til
budget for 2021 har ikke vaeret underlagt revision.

Veerlgse, den 24. april 2021.
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Karen Skriver Lauger (#17)




Foreningsoplysninger
Grundejerforeningen Skovhuskrogen
Skovhuskrogen 25

3500 Veerigse

Telefon (formand): +45 51 1960 19

Hjemmeside: www.skovhuskrogen.dk
E-mail: formand@skovhuskrogen.dk
CVR nummer: 34746451

Stiftet: 1. december 2012
Hjemstedskommune: Furesg

Regnskabsar: 1. januar — 31. december 2020
Bestyrelse

Martin Laue Brodersen (#61), formand
Peter Kruger (#24), kasserer

Jens R. Rasmussen (#55)

Carina Reckeweg (#41)

Michael Krogh (#7)

Kristian Kamstrup (#11) (suppleant)
Filip Stefanovski (#12) (suppleant)

Generalforsamling

Ordinzer generalforsamling afholdes 20. maj 2021 kl. 19.00 i feelleshuset, Skovhuskrogen 25, 3500
Veerlgse.



Bestyrelsens beretning

Arets resultat er et underskud pa kr. 118.491, hvortil kommer henszettelser til vedligeholdelse
(opsparing til bl.a. asfaltarbejde) pa kr. 17.000, hvilket samlet giver et arsresultat pa kr. -135.491.
Det store underskud skyldes opferelsen af det nye skur til feelleshuset, som jf.
generalforsamlingsbeslutning skulle inddeekkes fuldt af egenkapitalen.

Kommentarer til resultatets fremkomst og de afvigelser, der har veeret i forhold til det budgetterede,
anfgres her:

Indteegtssiden:

- Foreningen har pa kontoen "@vrige indtaegter” lidt stgrre indteegt end forventet. Dette skyldes
primeert, at foreningen fortsat opkraever administrationsgebyr af ejendomsmaeglere ved salg
af huse (3 huse er sat til salg i 2020).

- Som felge af Corona pandemien, har udlejning af feelleshuset givet betragteligt mindre
indteegt end budgetteret (50%).

Omkostningssiden:

- Der er brugt lidt mindre end budgetteret pa bestyrelsesmader/julefrokost, hvilket skyldes
feerre deltagere end normailt.

- Foreningens forsikringer har oplevet et prishop. Bestyrelsen er i gang med et
forsikringscheck.

- Foreningen har i 2020 gennemfart en overdragelse af vejbelysningen til Furese Kommune.
Dette har med fort en raekke vedligeholdelsesopgaver (som skulle have vaeret udfert
alligevel), for at bringe anleegget i god stand inden overdragelsen. Dette har medfart markant
starre omkostninger pa el, idet kontoen omfatter omkostninger til udbedring, tekniske
tegninger, digitalisering og tilsynsnotat (i alt kr. 26.437).

- Vedligeholdelse af feelleshuset har omfattet reparation og service pa ventilationsanlaeg og
varmepumpe, samt reparation af el i fitnessrummet, hvorfor belgbet er lidt stgrre end
budgetteret.

- Til gengeeld har der ikke vaeret mange nyindkeb til feelleshuset, idet den eneste sterre post
var anskaffelsen af bordtennisbord.

- Den store post i ar er opferelsen af det nye skur til faelleshuset. Der blev indgaet en kontrakt
med Bjerklund Byg A/S pa kr. 132.500, hvortil der undervejs i projektet blev aftalt nogle
ngdvendige forbedringer (herunder fliser og draen, samt bortkersel af jord). Den samlede
omkostning til skuret blev kr. 162.277. Bemaerk, at det samlede belgb daekkes af to
forskellige poster i resultatopgarelsen; "Etablering af skur” og "Grgnne omrader”, hvilket er
grunden til at sidstnaevnte er starre end budgetteret. For en mere uddybende beskrivelse af
omkostningerne for etablering af skuret se note 8.

- Arets underskud daekkes ved en nedskrivning af egenkapitalen som besluttet pa sidste ars
generalforsamling.



Arsregnskab 1. januar — 31. december 2020

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Grundejerforeningen Skovhuskrogen for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020
er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A samt grundejerforeningens vedteegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af grundejerforeningens aktiviteter for

regnskabsperioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkreevede boligafgift er
tilstraekkelig.

Det i arsregnskabet medtagne budget for regnskabsaret 2020 er ikke revideret. Budgettet svarer til det
budget som blev vedtaget pa generalforsamlingen den 18. juni 2020. Endvidere indeholder arsrapporten
pa side 12 bestyrelsens forslag til budget for 2021 med bemaerkninger.

Resultatopgerelse

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, sa denne bedst viser grundejerforeningens aktivitet i det forlgabne
regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede kontingenter i henhold til budget
har veeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter

Kontingent til grundejerforeningen og lejeindtaegt fra faelleshuset vedrgrende regnskabsperioden indgar
i resultatopgarelsen.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Finansielle indteegter indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsperioden.
Finansielle indteegter bestar af renter og gebyrer af bankindestaender. Foreningen opnar ikke
renteindtaegter pa foreningens konti.

Skat af arets resultat

Grundejerforeningen er ikke skattepligtig, hvorfor der ikke indregnes skat af arets resultat.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfarsel til hensatte forpligtelser.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Anskaffelser omkostningsferes i regnskabsaret hvor de anskaffes.



Tilgodehavender

Tilgodehavender veerdianseettes til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse
af tab.

Egenkapital
Overfort resultat indeholder akkumuleret resultat.

Andre reserver omfatter belgb opsparet til generel fremtidig vedligeholdelse i overensstemmelse med
generalforsamlingsbeslutning.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter beleb hensat til konkrete fremtidige kontraktbindende investeringer og
vedligeholdelse.

@vrige gzeldsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser veerdiansaettes til nominel veerdi.



Balance
31. december 31. december

Note 2020 2019

AKTIVER

Tilgodehavender

Tilgodehavende hos mediemmer -

Likvide beholdninger 9 218.711 338.402

Aktiver i alt 218.711 338.402
PASSIVER

Egenkapital 31/12 2019 267.102 281.956

Overfart resultat -135.491 -14.853

Egenkapital i alt 31/12 2020 131.611 267.102

Hensatte forpligtelser

Hensaettelse til vedligeholdelse og ny- 17.000 17.000

/genanskaffelser

Hensatte forpligtelser i alt 81.000 64.000

Gaeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser

Modtagne forudbetalinger 10 6.100 7.300

Skyldige leverandgrer 1 -

Skyldige til mediemmer 11 - -

Gaeldsforpligtelser i alt 6.100 7.300

Passiver i alt 218.711 338.402

Eventualforpligtelser 12 - -



Resultatopgorelse

Note

Indtagter

Medlemskontingent 1
Rykkergebyrer

Lejeindtaegter 2
@vrige indtaegter 3
Indtaegteri alt

Omkostninger

Administration

Revisor

Bestyrelses- og udvalgsmeder 4
Generalforsamling

Bestyrelseswebportal + website

Gebyr Faelleshusudlejning

Forsikringer

El 5
Vand

Renovation

Vedligehold feelleshus 6
Nyindkeb fzelleshus

Internet Faelleshus

Rengering Feelleshus

Gregnne omrader 8
Flisevedligehold

Snerydning

Arbejdsdage

Serviceaftaler 7
Aktiviteter

Andet vedligehold

Etablereing af skur 8
Omkostninger i alt

Arets resultat for hensattelser

Hensattelser

Hensat til vedligeholdelse og ny-
/genanskaffelser

Overfart resultat i alt
Arets resultat efter hensaettelser

Regneket; Budget 2020 Regnskab
Un=Sii (Urevideret) 2019
2020
334.400 334.400 316.800
1.100 - 300
10.500 20.000 20.900
1.500 - 2.000
347.500 354.400 340.000
- 800 1.063
5.820 8.000 10.523
1.166 1.000 990
2.261 2.500 2.078
471 800 745
21.352 14.000 13.571
45.339 31.000 29.294
1.127 4.000 2.440
5.655 5.700 1.840
12.034 7.500 5.053
8.208 30.000 43.635
2.985 3.000 2975
26.920 24.000 18.910
71.630 48.000 43.985
- 10.000 -
43.500 45.000 43.050
156.199 15.000 16.940
63.835 75.000 72.885
882 2.500 1.993
5.107 15.000 2.378
132.500 10.000 23.507
465.991 352.800 337.853
- 118.491 1.600 2.147
- 17.000 17.000 - 17.000
- 118.491 1.600 2.147
- 135.491 - 15.400 - 14.853




Noter

NOTER TIL RESULTATOPG@RELSEN

Medlemskontingent

Medlemskontingent (44 hustande af 1.800 kr. pr. 1&2.
kvartal/ 2000 kr. 384. kvt.)

Lejeindtaegter

Lejeindtaegter for udleje af faelleshus

@vrige indtegter
Administrationgebyr fra ejendomsmaeglere

Bestyrelse- og udvalgsmeder
Julefrokost for bestyrelsen
Bestyrelsesmgder og gaver best. Medlemmer

@rsted el-forsyning
Hareskov El udbedring af lysmaster og net
Digitalisering, tilsynsrapport

Vedligehold Faelleshus
Reparation af el i fitnessrum
Reparation af varmepumpe fzelleshus
@vrige mindre vedligeholdelsesarbejder

Serviceaftaler

Service ventilation

Rengering solceller
Solcellereperation, udleeg/indteegt
Varmepumpe eftersyn 44 huse

Etablereing af skur
1. rate skur, fundament
2. rate skur, skur
Flisegang om skur (bogfert under grenne omr.)
Omfangsdraen skur (bogfert under grenne omr.)
Lasecylindere og indstiling (bogfert under grenne omr.)
Flytning af opgravet jord (bogfert under grenne omr.)

Regnskab

Budget 2020

11 - 31112 2020 (Urevideret) Ragoska 2014
334.400 334.400 316.800
334.400 334.400 316.800

10.500 20.000 20.900
10.500 20.000 20.900
1500
1,500 ;
8.000
5.520
300
5.820 8.000
31.000
18.902
20.812
5,625
45339 31.000
7.500
2.707
4.494
4833
12.034 7,500
75.000
6.875
2.730
0
54.230
63.835 75.000
10.000
66.250
66.250
10.000
7.500
2,500
9.777
162.277 10.000
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NOTER TIL BALANCEN

Likvide beholdninger 9
Foreningens driftskonto
Faelleshuskontoen
Konto til henseettelser

Modtagne forudbetalinger 10
Faelleshusudlejning 2021
Modtagne forudbetalinger kontingent

Skyldige leverandarer 1"
Skyldig til medlemmer

Eventualforpligtelser 12

Pr. 31112-2020

Pr. 31112-2019

106.020 181.341
31.691 123.062
81.000 34.000

218.711 338.402

4.100
2.000
6.100

Der pahviler ikke grundejerforeningen forpligtelser udover hvad der er indregnet i

balancen pr. 31. december 2018.
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Urevideret budget for 2021

Bestyrelsens forslag til budget for 2021

Indtaegter:
Medlemskontingent
Rykkergebyrer
Lejeindtzegter - falleshus
Andre driftsindtaegter
Indtaegter i alt

Ombkostninger
Administration

Bestyrelses- og udvalgsmgder
Generalforsamling
Bestyrelseswebportal + website
Gebyr Falleshusudlejning
Forsikringer

El

Vand

Renovation

Vedligehold feelleshus
Nyindkgb faelleshus

Internet Faelleshus

Renggring faelleshus

Grgnne omrader
Flisevedligehold

Snerydning

Arbejdsdage

Serviceaftaler

Aktiviteter

Andet vedligehold
Terrasseforbedring (forslag) *
Uforudsete omkostninger
Omkostninger i alt

Arets resultat

Hensaettelser
Hensaettelser til vedligehold

Arest resultat efter hensaettelser

(Bemeerkninger nzeste side)

Regnskab Budget 2020
Budget 2021 1/1-31/122020 (urevideret)
352.000 334.400 334.400
0 1.100 0
15.000 10.500 20.000
0 1.500 0
367.000 347.500 354.400
1.000 0 800
10.000 5.820 8.000
1.000 1.166 1.000
2.500 2.261 2.500
900 471 800
16.000 21.352 14.000
17.600 45,339 31.000
3.000 1.127 4.000
6.000 5.655 5.700
35.000 12.034 7.500
20.000 8.208 30.000
3.000 2.985 3.000
26.000 26.920 24.000
45.000 71.630 48.000
0 0 10.000
45.000 43.500 45.000
17.000 15.199 15.000
69.000 63.835 75.000
2.000 882 2.500
10.000 5.107 15.000
30.000
10.000 132.500 10.000
370.000 465.991 352.800
-3.000 -118.491 1.600
17.000 17.000 17.000
-20.000 -135.491 -15.400
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Kommentarer til budgettet 2021

Bestyrelsen vil balancere 2021 med et arsresultat far hensaettelser pa kr. 17.000. Bestyrelsen anbefaler
fastholdelse af kontingent pa kr. 2.000 pr. kvartal.

e Kontingent fastholdes pa kr. 8.000 pr. ar, betalt i fire kvartaler.

e Lejeindtaegter for Faelleshuset budgetteres pa samme niveau som i 2019, idet der ses udsving
fra ar til ar. 2020 ses som et ikke-repraesentativt ar. Corona-situationen gar det lidt usikkert pa
antallet af udlejninger i 2021.

e Posten El nedsaettes markanti 2021, henset til at Furesg Kommune har overtaget driften af vores
vejbelysning. Kommunen har varslet en afgift pr. hus pa kr. 400 pr. ar, som foreningen derfor
forudser at skulle betale.

¢ Posterne 'Vedligehold Fzelleshus’ og 'Nyindkgb feelleshus’ omfatter blandt andet den ivaerksatte
renovering af feelleslokaler med maling og megbler. Der budgetteres derfor med forventet
omkostning pa i alt kr. 55.000.

e Posten 'Renggring af Feelleshuset’ daekker over renggring hver 2. uge samt vinduespudsning 4
gange arligt.

e Posten 'Serviceaftaler’ daekkes over service pa vores varmeanlaeg, hjertestarter, ildslukker samt
vask af solfanger i alle husstande. Der er en besparelse for alle, nar vi indgar feelles aftaler.

e Posten 'Andet vedligehold’ deekker uforudsete omkostninger blandt andet i forbindelse med
flisearealer.

e Terrasseprojektet, som bestyrelsen har stillet forslag om, er medtaget i budgettet. Safremt
forslaget vedtages, indgar det i budgettet med kr. 30.000, hvilket giver et underskud pa aret pa
kr. 20.000. Safremt forslaget falder, vil arsresultatet blive et overskud pa kr. 10.000 efter
hensaettelser, som i sa fald overfares til egenkapitalen.

o Der afsaettes 17.000 kr. til hensaettelser til Vedligeholdelseskonto jf. Vedligeholdelsesplanen,

¢ Arets underskud tages fra egenkapitalen.
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