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Bestyrelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1.januar—
31. december 2021 for Grundejerforeningen Skovhuskrogen.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven og grundejerforeningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af grundejerforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af grundejerforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2021.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Veerlgse, den 7. april 2022
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Revisors pategning pa arsregnskabet

Til medlemmerne i Grundejerforeningen Skovhuskrogen

Jeg har revideret arsregnskabet for Grundejerforeningen Skovhuskrogen for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2021 (regnskabséaret 2021). Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven og
grundejerforeningens vedtaegter.

Bestyrelsen ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven og grundejerforeningens vedtsegter. Bestyrelsen har

endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab.

Revisors ansvar

Mit ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af min revision. Jeg har udfert
revisionen i overensstemmelse med gaeldende standarder om revision. Dette kraever, at jeg overholder
etiske krav samt planlaegger og udfarer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, at arsregnskabet
er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for grundejerforeningens udarbejdelse
af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
grundejerforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om bestyrelsens valg
af regnskabspraksis er passende, om bestyrelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den
samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er min opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundiag for min
konklusion. Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af grundejerforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt at resultatet af grundejerforeningens aktiviteter
for regnskabsaret 2021 er i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt grundejerforeningens
vedtzegter.

Supplerende oplysninger

Supplerende oplysninger vedrerende forstaelse af revisionen

Grundejerforeningens har i overensstemmelse med grundejerforeningens vedtsegter som
sammenligningstal i resultatopgarelsen for regnskabsaret 2021 medtaget det af generalforsamlingens
godkendte resultatbudget for regnskabsaret 2021. Resultatbudgettet har, som det ogsa fremgar af
arsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Endelig er bestyrelsens forslag til budget for 2022 inkluderet i arsrapporten pa side 11-12. Forslag il
budget for 2022 har ikke veeret underlagt revision.

Veerlgse, den 24 . april 2022.
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Karen Skriver Lauger (Sunesvej 13, 3500 Vaerlgse)




Foreningsoplysninger
Grundejerforeningen Skovhuskrogen

Skovhuskrogen 25

3500 Veerlgse

Telefon (formand): +45 511960 19

Hjemmeside: www.skovhuskrogen.dk
E-mail: formand@skovhuskrogen.dk
Stiftet: 1. december 2012
Hjemstedskommune:  Furesg

Regnskabsar: 1. januar — 31. december 2021
Bestyrelse

Martin Laue Brodersen (#61), formand

Peter Kriiger (#24), kasserer

Jens R. Rasmussen (#55)

Daniel H. Ligaard (#39) (suppleant, indtradt som erstatning for Carina Reckeweg #41)
Michael Krogh (#7)

Patrick Rosenberg (#13) (suppleant)

Generalforsamling

Ordinaer generalforsamling afholdes 19. maj 2022 kl. 19.00 i feelleshuset, Skovhuskrogen 25, 3500
Veerlgse.



Bestyrelsens beretning

De samlede driftsomkostninger for 2021 viser et overskud pa kr. 59.563. Der er hensat kr. 17.000 til
vedligeholdelse jf. tidligere generalforsamlingsbeslutning (opsparing til bl.a. asfaltarbejde). Herved
bliver arets overskud pa kr. 42.563, der overfares til balancen.

Kommentarer til resultatets fremkomst og de afvigelser, der har veeret i forhold til det budgetterede,
anfgres her:

Indtaegtssiden:

Foreningen har pa kontoen "@vrige indtaegter” en starre indteegt end forventet. Dette skyldes
primeert, at foreningen fortsat opkraever administrationsgebyr af ejendomsmaeglere for
udfyldelse af skemaer i forbindelse med salg af huse (7 huse er sat til salg i 2021) (se note
2).

Pa trods af Corona pandemien, har udlejning af faelleshuset givet en anelse mindre indteegt
end sidste ar, men dog stadig stagrre end budgetteret.

Omkostningssiden:

Bestyrelsens administrationsomkostninger er steget til kontorartikler, den nye SMS-tjeneste
og kortgebyr pa foreningens nye MasterCard (som anvendes til indkgb pa nettet og til indkab
under arbejdsdage).

Bestyrelsens julefrokost blev i 2021 aflyst pga. Corona, hvorfor der er det budgetterede belab
ikke er anvendt (se note 3).

Hjemmesidens bookingmodul kunne ikke laengere opdateres, hvorfor bestyrelsen var nadt til
at foretage en opdatering (ca. 1.100 kr), hvilket @ger omkostningerne til vores website for
2021.

Foreningens betaling til forsikringer har igen i 2021 veeret hgje. Bestyrelsen har efter en
analyse skiftet til nyt forsikringsselskab (GF Forsikring), med en betragtelig reduktion til fglge.

Foreningen har fortsat ikke faet overdraget vores del af el-forsyningen til feelleshuset, efter
Furesg Kommune overtog vores vejbelysning i 2020. Der har derfor ikke veeret omkostninger
til el i 2021.

Vedligeholdelse af feelleshuset har omfattet en raekke reparationer af varmepumpen og
service pa ventilationsanleeg, samt lidt smareparationer. Ydermere fik vi give det store
feellesrum en ordentlig overhaling med maling, hvorfor belgbet er noget stgrre end
budgetteret (se note 4).

Til opgraderingen af faellesrummet er anskaffet nye mabler, teepper og skabe, samt en ny
(og tiltreengt) forsteerker til musikanlaegget (Nyindkgb feelleshus).

Der var ikke den store tilfredshed med rengaringen af faelleshuset, sa fra sommeren 2021
har vi iveerksat rengering med nogle af de unge mennesker i foreningen pa foreeldrenes
ansvar. Dette har medfert ugentlig (fremfor hver 14. dag) renggring i en hgjere kvalitet — men
til lavere omkostninger.

Omkring de grenne omrader, sa har vi i bestyrelsen ikke benyttet os af nogle af de optioner
vi har i kontrakten med STV Maskinservice, hvorfor vi alene har haft omkostninger til de faste
aftaler. Omkostningen bliver derfor noget lavere.

Til posten ’Andet vedligehold’ er indeholdt opferelsen af terrasseprojektet, som vedtaget pa
generalforsamlingen i maj 2021, samt kloakrens af det store overlgbsbasin ud for nr. 19-23
(se note 6). Dette var i budgettet for 2021 anfart under 'Uforudsete omkostninger’.



Arsregnskab 1. januar — 31. december 2021

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Grundejerforeningen Skovhuskrogen for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021
er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A samt grundejerforeningens vedteegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af grundejerforeningens aktiviteter for
regnskabsperioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstraekkelig.

Det i arsregnskabet medtagne budget for regnskabsaret 2021 er ikke revideret. Budgettet svarer til det
budget, som blev vedtaget pa generalforsamlingen den 20. maj 2021. Endvidere indeholder arsrapporten
pa side 12 bestyrelsens forslag til budget for 2022 med bemeerkninger.

Resultatopgearelse

Opstillingsform

Resultatopgarelsen er opstillet, s4 denne bedst viser grundejerforeningens aktivitet i det forlabne
regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkreevede kontingenter i henhold til budget
har veeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtagter

Kontingent til grundejerforeningen og lejeindteegt fra feelleshuset vedrgrende regnskabsperioden indgar
i resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsperioden.
Finansielle indteegter bestar af renter og gebyrer af bankindestdender. Foreningen opnar ikke
renteindtaegter pa foreningens konti.

Skat af arets resultat

Grundejerforeningen er ikke skattepligtig, hvorfor der ikke indregnes skat af arets resultat.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfgrsel til hensatte forpligtelser.



Balance

Likviditet

Foreningen har bankkonti i Nykredit Bank, hvor omkostninger betales fra en driftskonto. Hertil har
foreningen to konti til hhv. hensaettelser og drift af feelleshuset.

Til handtering af betalinger for udlejning af feelleshuset, har foreningen en konto ved Paypal. Dette letter
i hgj grad tilbagebetalinger ved annullering af bookinger. Bestyrelsen har besluttet, at der ikke ma sta
mere end kr. 10.000 pa Paypal kontoen.

Materielle anlaagsaktiver

Anskaffelser omkostningsfgres i regnskabsaret hvor de anskaffes.

Tilgodehavender

Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse
af tab.

Egenkapital
Overfart resultat indeholder akkumuleret resultat.

Andre reserver omfatter belgb opsparet til generel fremtidig vedligeholdelse i overensstemmelse med
generalforsamlingsbeslutning.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter belgb hensat til konkrete fremtidige kontraktbindende investeringer og
vedligeholdelse.

@vrige gaeldsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser vaerdianseettes til nominel vaerdi.



Balance
31. december 31. december

2021 2020

AKTIVER

Tilgodehavender

Tilgodehavender - -

Bank beholdninger 7 276.874 218.711

Aktiveri alt 276.874 218.711
PASSIVER

Egenkapital PRIMO 131.611 267.102

Opfarelse af skur -120.000

Resultat efter henseettelser 42.563 -15.491

Egenkapital i alt ULTIMO 174.174 131.611

Hensatte forpligtelser PRIMO 81.000 64.000

Arets henszettelse til vedligeholdelse

og ny-/genanskaffelser ’ 17.000 17.000

Hensatte forpligtelser ULTIMO 98.000 81.000

Gaeldsforpligtelser

Kortfristede galdsforpligtelser

Modtagne forudbetalinger 8 4.700 6.100
Skyldige leverandgrer -
Skyldige til medlemmer - -

Galdsforpligtelseri alt 4.700 6.100

Passiveri alt 276.874 218.711




Resultatopggrelse

Regnskab o 10et2021  Regnskab
11 - 3112 (Urevideret) 2020
Note 2021
Indtaegter
Medlemskontingent 1 352.000 352.000 316.800
Rykkergebyrer 200 - 300
Lejeindtaegter 18.100 15.000 20.900
@vrige indtaegter 2 3.500 - 2.000
Indtaegteri alt 373.800 367.000 340.000
Omkostninger
Administration 3.318 1.000 -
Bestyrelses- og udvalgsmader 3 803 10.000 5.820
Generalforsamling 1.221 1.000 1.166
Bestyrelseswebportal + website 3.335 2.500 2.261
Gebyr Fzelleshusudlejning 732 900 471
Forsikringer 20.969 16.000 21.352
El - 17.600 45.339
Vand 1.116 3.000 1.127
Renovation 3.511 6.000 5.655
Vedligehold feelleshus 4 46.305 35.000 12.034
Nyindkgb feelleshus 21.993 20.000 8.208
Internet Feelleshus 2.239 3.000 2.985
Renggring Feaelleshus 156.915 26.000 26.920
Gregnne omrader 32.040 45.000 43.374
Snerydning 49.697 45.000 43.500
Arbejdsdage 16.786 17.000 15.199
Serviceaftaler 5 69.098 69.000 63.835
Aktivitetsudvalget 2.021 2.000 882
Andet vedligehold 6 23.136 10.000 5.107
Uforudsete omkostninger - 20.000 40.756
Omkostningeri alt 314.237 350.000 345.991
Arets resultat for hensattelser 59.563 17.000 - 5.991
Hensattelser
Hensat til vedligeholdelse og ny- - 17.000 - 17.000 - 17.000

/genanskaffelser
Arets resultat efter hensaettelser 42.563 - - 22.991




Noter

Medlemskontingent
VedlemsKontingent (44 hustande ar 4 X Z2UUU

[PRRRN

@vrige indtagter

Nye nagler
Administrationgepyr 1or ejenaomsmaegiere V.

Bestyrelse- og udvalgsmader
Julefrokost for bestyrelsen (ej afholdt)
Bestyrelsesmader

Vedligehold Faelleshus
Reparation og vedligehold varmepumpe
Maling feelleshus
@vrig vedligehold og mindre elarbejde

Serviceaftaler
Solcelle rengering 2 x arligt
Hjertestarter
Varmepumpe eftersyn 45 huse
Ventilationsanleeg feelleshus
Service Falck pulverslukker

Andet Vedligehold
Terrasseprojekt
Kloakrens faskine

NOTER TIL BALANCEN

Bank beholdninger
Foreningens driftskonto
Faelleshuskontoen
Paypal feelleshus
Konto til henszettelser

Modtagne forudbetalinger
Feelleshusudlejning 2022
Modtagne forudbetalinger kontingent

Regnskab

Budget 2021

111 - 31/12 2021 (Urevideret) Regnskab 2020
352.000 352.000 334.400
352.000 352.000 334.400

3.500
3.500 ;
10.000

803
803 10.000
35.000

21.629

18.943

5.733
46.305 35.000
69.000

5.460

1.250

54.844

6.875

669
69.098 69.000
10.000

17.216

5.920 -
23.136 ;

Pr. 31/12-2021

Pr. 31/12-2020

131.216 106.020
29.991 31.691
17.668
98.000 81.000

276.874 218.711

2.700
2.000
4.700
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Bestyrelsens forslag til budget for 2022

Indtaegter:
Medlemskontingent
Rykkergebyrer
Lejeindtaegter - feelleshus
Andre driftsindtaegter

Indtaegter i alt

Omkostninger
Administration
Bestyrelses- og udvalgsmgder
Generalforsamling
Bestyrelseswebportal + website
Gebyr Fzelleshusudlejning
Forsikringer
El
Vand
Renovation
Vedligehold faelleshus
Nyindkegb fzelleshus (inventar)
Drift faelleshus (smaindkgb)
Internet Fzelleshus
Renggring faelleshus
Grgnne omrader
Flisevedligehold
Snerydning
Arbejdsdage
Serviceaftaler
Aktivitetsudvalg
Andet vedligehold
Uforudsete omkostninger

Omkostninger i alt

Arets resultat
Overfgres til el-bil laug

Hensaettelser
Hensaettelser til vedligehold

Arest resultat efter hensattelser

(Bemaerkninger naeste side)

Regnskab
Budget 2022 1/1-31/12 2021

Budget 2021
(urevideret)

352.000 352.000 352.000
0 200 0
16.000 18.100 15.000
0 3.500 0
368.000 373.800 367.000
3.500 3.318 1.000
14.000 803 10.000
2.000 1.221 1.000
2.400 3.335 2.500
800 732 900
14.000 20.969 16.000
7.500 0 17.600
2.000 1.116 3.000
4.000 3.511 6.000
20.000 46.305 35.000
20.000 21.993 20.000
2.000
8.750 2.239 3.000
18.510 15.915 26.000
40.000 32.040 45.000
0 0 0
38.000 49.697 45.000
18.000 16.786 17.000
84.300 69.098 69.000
2.500 2.021 2.000
10.000 5.920 10.000
20.000 17.216 20.000
332.260 314.237 350.000
35.740 59.563 17.000
-100.000
17.000 17.000 17.000
-81.260 42.563 0
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Kommentarer til budgettet 2022

Budgettet for 2022 ser anderledes ud en vanligt. Jf. generalforsamlingsbeslutning fra 2021 er der blevet
nedsat et el-bil laug, som skal drive foreningens el-ladestandere. Til opstart af dette har foreningen
overfgrt kr. 100.000 til lauget med henblik pa projektimplementering og indledende drift. | takt med at
lauget tjener penge tilbage (fra indmeldelser, abonnement og salg af el til grundejere og evt.
udefrakommende geester) vil lauget overfgre tilbage til GF hovedkonto og dermed skabe grobund for
videre implementering. Foreningens budget viser saledes et underskud pa kr. 81.260 efter hensaettelser
med fastholdt kontingentniveau pa kr. 2.000 pr. kvartal.

Bestyrelsen har fglgende bemaerkninger til budgettet:

Kontingent fastholdes pa kr. 8.000 pr. ar, betalt i fire kvartaler.

Lejeindteegter for Feelleshuset budgetteres pd samme niveau som i 2019, idet der ses udsving
fra ar til ar. 2020/2021 ses som ikke-repraesentative ar.

Posten Administration haeves for at afspejle, at det forventede forbrug matcher 2020 og 2021.

Posten Forsikringer nedseettes idet vi har skiftet forsikringsselskab med bedre daekning til lavere
pris.

Posten El nedseettes markant i 2022, idet vi forventer snarest at overtage ansvaret for el til
feelleshuset (varme og drift). | henhold til den afgift pr. hus, som Furesg Kommune har varslet for
at overtage driften af vores vejbelysning, budgetteres dette under serviceaftaler.

Posterne 'Vedligehold Faelleshus’ og 'Nyindkab faelleshus’ omfatter blandt reparationer af anlaeg
(varme og ventilation), samt bl.a. nye borde til udendgrsarealerne. Der oprettes en konto til
mindre driftsanskaffelser til faelleshuset (kokkenrulle, viskestykker, saebe, m.m.).

Posten vedr. internet til feelleshuset gges i 2022 markant, dels fordi den nye fiberforbindelse er
dyrere end den tidligere forbindelse og dels, at FastSpeed farst i januar 2022 har opkreaevet for
forbruget i 9 maneder af 2021.

Posten ’'Renggring af Feelleshuset’ deekker over renggring hver uge ved foreningens
medlemmer, samt vinduespudsning 4 gange arligt, samt renggringsartikler.

Posten 'Serviceaftaler’ deekkes over service pa vores varme- og ventilationsanlaeg, hjertestarter,
ildslukker samt vask af solfanger i alle husstande. Som nzevnt ovenstaende indgar den
forventede afgift for vejbelysning ligeledes her (17.600 kr.). Der er en besparelse for alle, nar vi
indgar feelles aftaler.

Posten 'Andet vedligehold’ daekker uforudsete vedligeholdelsesomkostninger blandt andet i
forbindelse med flisearealer.

Der afseettes kr. 17.000 til hensaettelser til Vedligeholdelseskonto jf. Vedligeholdelsesplanen,

Der overfgres kr. 100.000 til el-bil laugets opstart og drift. Lauget vil Igbende fare midler tilbage
til foreningens hovedkonto. Lauget laver en seerskilt plan for dette, som godkendes af
bestyrelsen.

Arets underskud tages fra egenkapitalen.
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