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Foreningsoplysninger 
Grundejerforeningen Skovhuskrogen 

Skovhuskrogen 25 

3500 Værløse 

Telefon (formand): +45 51 19 60 19 
Hjemmeside: www.skovhuskrogen.dk 
E-mail: formand@skovhuskrogen.dk 

Stiftet: 1. december 2012 
Hjemstedskommune: Furesø 
Regnskabsår: 1. januar – 31. december 2021 

Bestyrelse 
Martin Laue Brodersen (#61), formand 
Peter Krüger (#24), kasserer 
Jens R. Rasmussen (#55) 
Daniel H. Ligaard (#39) (suppleant, indtrådt som erstatning for Carina Reckeweg #41) 
Michael Krogh (#7) 

 
Patrick Rosenberg (#13) (suppleant) 
 

Generalforsamling 
Ordinær generalforsamling afholdes 19. maj 2022 kl. 19.00 i fælleshuset, Skovhuskrogen 25, 3500 
Værløse. 
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Bestyrelsens beretning 
De samlede driftsomkostninger for 2021 viser et overskud på kr. 59.563. Der er hensat kr. 17.000 til 
vedligeholdelse jf. tidligere generalforsamlingsbeslutning (opsparing til bl.a. asfaltarbejde). Herved 
bliver årets overskud på kr. 42.563, der overføres til balancen.  

Kommentarer til resultatets fremkomst og de afvigelser, der har været i forhold til det budgetterede, 
anføres her: 

Indtægtssiden: 

- Foreningen har på kontoen ”Øvrige indtægter” en større indtægt end forventet. Dette skyldes 
primært, at foreningen fortsat opkræver administrationsgebyr af ejendomsmæglere for 
udfyldelse af skemaer i forbindelse med salg af huse (7 huse er sat til salg i 2021) (se note 
2). 

- På trods af Corona pandemien, har udlejning af fælleshuset givet en anelse mindre indtægt 
end sidste år, men dog stadig større end budgetteret.   

Omkostningssiden: 

- Bestyrelsens administrationsomkostninger er steget til kontorartikler, den nye SMS-tjeneste 
og kortgebyr på foreningens nye MasterCard (som anvendes til indkøb på nettet og til indkøb 
under arbejdsdage). 

- Bestyrelsens julefrokost blev i 2021 aflyst pga. Corona, hvorfor der er det budgetterede beløb 
ikke er anvendt (se note 3). 

- Hjemmesidens bookingmodul kunne ikke længere opdateres, hvorfor bestyrelsen var nødt til 
at foretage en opdatering (ca. 1.100 kr), hvilket øger omkostningerne til vores website for 
2021. 

- Foreningens betaling til forsikringer har igen i 2021 været høje. Bestyrelsen har efter en 
analyse skiftet til nyt forsikringsselskab (GF Forsikring), med en betragtelig reduktion til følge. 

- Foreningen har fortsat ikke fået overdraget vores del af el-forsyningen til fælleshuset, efter 
Furesø Kommune overtog vores vejbelysning i 2020. Der har derfor ikke været omkostninger 
til el i 2021.  

- Vedligeholdelse af fælleshuset har omfattet en række reparationer af varmepumpen og 
service på ventilationsanlæg, samt lidt småreparationer. Ydermere fik vi give det store 
fællesrum en ordentlig overhaling med maling, hvorfor beløbet er noget større end 
budgetteret (se note 4). 

- Til opgraderingen af fællesrummet er anskaffet nye møbler, tæpper og skabe, samt en ny 
(og tiltrængt) forstærker til musikanlægget (Nyindkøb fælleshus). 

- Der var ikke den store tilfredshed med rengøringen af fælleshuset, så fra sommeren 2021 
har vi iværksat rengøring med nogle af de unge mennesker i foreningen på forældrenes 
ansvar. Dette har medført ugentlig (fremfor hver 14. dag) rengøring i en højere kvalitet – men 
til lavere omkostninger. 

- Omkring de grønne områder, så har vi i bestyrelsen ikke benyttet os af nogle af de optioner 
vi har i kontrakten med STV Maskinservice, hvorfor vi alene har haft omkostninger til de faste 
aftaler. Omkostningen bliver derfor noget lavere. 

- Til posten ’Andet vedligehold’ er indeholdt opførelsen af terrasseprojektet, som vedtaget på 
generalforsamlingen i maj 2021, samt kloakrens af det store overløbsbasin ud for nr. 19-23 
(se note 6). Dette var i budgettet for 2021 anført under ’Uforudsete omkostninger’. 
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Årsregnskab 1. januar – 31. december 2021 

Anvendt regnskabspraksis 
Årsrapporten for Grundejerforeningen Skovhuskrogen for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021 

er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i årsregnskabslovens bestemmelser for 

regnskabsklasse A samt grundejerforeningens vedtægter. 

Formålet med årsrapporten er at give et retvisende billede af grundejerforeningens aktiviteter for 

regnskabsperioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrævede boligafgift er 

tilstrækkelig. 

Det i årsregnskabet medtagne budget for regnskabsåret 2021 er ikke revideret. Budgettet svarer til det 

budget, som blev vedtaget på generalforsamlingen den 20. maj 2021. Endvidere indeholder årsrapporten 

på side 12 bestyrelsens forslag til budget for 2022 med bemærkninger. 

Resultatopgørelse 

Opstillingsform 
Resultatopgørelsen er opstillet, så denne bedst viser grundejerforeningens aktivitet i det forløbne 

regnskabsår. 

De i resultatopgørelsen anførte, ureviderede budgettal for regnskabsåret er medtaget for at vise 

afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkrævede kontingenter i henhold til budget 

har været tilstrækkelige til at dække omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter. 

Indtægter 
Kontingent til grundejerforeningen og lejeindtægt fra fælleshuset vedrørende regnskabsperioden indgår 

i resultatopgørelsen. 

Omkostninger 
Omkostninger vedrørende regnskabsperioden indgår i resultatopgørelsen. 

Finansielle poster 
Finansielle indtægter indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsperioden. 

Finansielle indtægter består af renter og gebyrer af bankindeståender. Foreningen opnår ikke 

renteindtægter på foreningens konti. 

Skat af årets resultat 
Grundejerforeningen er ikke skattepligtig, hvorfor der ikke indregnes skat af årets resultat.  

Forslag til resultatdisponering 
Under resultatdisponering indgår bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, 

herunder eventuelle forslag om overførsel til hensatte forpligtelser.  
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Balance 

Likviditet 
Foreningen har bankkonti i Nykredit Bank, hvor omkostninger betales fra en driftskonto. Hertil har 

foreningen to konti til hhv. hensættelser og drift af fælleshuset.  

Til håndtering af betalinger for udlejning af fælleshuset, har foreningen en konto ved Paypal. Dette letter 

i høj grad tilbagebetalinger ved annullering af bookinger. Bestyrelsen har besluttet, at der ikke må stå 

mere end kr. 10.000 på Paypal kontoen. 

Materielle anlægsaktiver 
Anskaffelser omkostningsføres i regnskabsåret hvor de anskaffes. 

Tilgodehavender 
Tilgodehavender værdiansættes til nominel værdi. Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse 

af tab. 

Egenkapital 
Overført resultat indeholder akkumuleret resultat. 

Andre reserver omfatter beløb opsparet til generel fremtidig vedligeholdelse i overensstemmelse med 

generalforsamlingsbeslutning.  

Hensatte forpligtelser 
Hensatte forpligtelser omfatter beløb hensat til konkrete fremtidige kontraktbindende investeringer og 

vedligeholdelse. 

Øvrige gældsforpligtelser 
Øvrige gældsforpligtelser værdiansættes til nominel værdi. 
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Bestyrelsens forslag til budget for 2022 
 

 
(Bemærkninger næste side) 
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Kommentarer til budgettet 2022 
Budgettet for 2022 ser anderledes ud en vanligt. Jf. generalforsamlingsbeslutning fra 2021 er der blevet 

nedsat et el-bil laug, som skal drive foreningens el-ladestandere. Til opstart af dette har foreningen 

overført kr. 100.000 til lauget med henblik på projektimplementering og indledende drift. I takt med at 

lauget tjener penge tilbage (fra indmeldelser, abonnement og salg af el til grundejere og evt. 

udefrakommende gæster) vil lauget overføre tilbage til GF hovedkonto og dermed skabe grobund for 

videre implementering. Foreningens budget viser således et underskud på kr. 81.260 efter hensættelser 

med fastholdt kontingentniveau på kr. 2.000 pr. kvartal. 

 

Bestyrelsen har følgende bemærkninger til budgettet: 

• Kontingent fastholdes på kr. 8.000 pr. år, betalt i fire kvartaler. 

• Lejeindtægter for Fælleshuset budgetteres på samme niveau som i 2019, idet der ses udsving 

fra år til år. 2020/2021 ses som ikke-repræsentative år. 

• Posten Administration hæves for at afspejle, at det forventede forbrug matcher 2020 og 2021. 

• Posten Forsikringer nedsættes idet vi har skiftet forsikringsselskab med bedre dækning til lavere 

pris. 

• Posten El nedsættes markant i 2022, idet vi forventer snarest at overtage ansvaret for el til 

fælleshuset (varme og drift). I henhold til den afgift pr. hus, som Furesø Kommune har varslet for 

at overtage driften af vores vejbelysning, budgetteres dette under serviceaftaler. 

• Posterne ’Vedligehold Fælleshus’ og ’Nyindkøb fælleshus’ omfatter blandt reparationer af anlæg 

(varme og ventilation), samt bl.a. nye borde til udendørsarealerne. Der oprettes en konto til 

mindre driftsanskaffelser til fælleshuset (køkkenrulle, viskestykker, sæbe, m.m.). 

• Posten vedr. internet til fælleshuset øges i 2022 markant, dels fordi den nye fiberforbindelse er 

dyrere end den tidligere forbindelse og dels, at FastSpeed først i januar 2022 har opkrævet for 

forbruget i 9 måneder af 2021. 

• Posten ’Rengøring af Fælleshuset’ dækker over rengøring hver uge ved foreningens 

medlemmer, samt vinduespudsning 4 gange årligt, samt rengøringsartikler.  

• Posten ’Serviceaftaler’ dækkes over service på vores varme- og ventilationsanlæg, hjertestarter, 

ildslukker samt vask af solfanger i alle husstande. Som nævnt ovenstående indgår den 

forventede afgift for vejbelysning ligeledes her (17.600 kr.). Der er en besparelse for alle, når vi 

indgår fælles aftaler.  

• Posten ’Andet vedligehold’ dækker uforudsete vedligeholdelsesomkostninger blandt andet i 

forbindelse med flisearealer.  

• Der afsættes kr. 17.000 til hensættelser til Vedligeholdelseskonto jf. Vedligeholdelsesplanen,  

• Der overføres kr. 100.000 til el-bil laugets opstart og drift. Lauget vil løbende føre midler tilbage 

til foreningens hovedkonto. Lauget laver en særskilt plan for dette, som godkendes af 

bestyrelsen. 

• Årets underskud tages fra egenkapitalen. 

 


